VERKAUFT - TOP-WOHNLAGE - BAD OEYNHAUSEN SUDSTADT

Expose-ID K2969
Wohnflache 29,00 m?
Raume 1
Baujahr 1974
79.500,00 €
Objekt-Beschreibung
Bauweise:

Gepflegtes und ruhiges 6 Fam.-Haus. Massive Bauweise. Baujahr 1974. Voll unterkellert. Die Wohnung wurde 2014 komplett
renoviert (Boden, Leitungen, Kiche, Wande, neue Heizkdrper, neue Tiren u. Turzargen). Im Jahr 2021 bekommt die gesamte
Wohnung einen neuen Echtholz-Boden und ein neues grofRes Kunststofffenster mit Ttr zum Balkon (elektrische Rollldden). Die
Wohnung ist sofort Einzugsbereit.

Wohnfléche:
Ca. 29 m?im Erdgeschoss (Hochparterre).

Aufteilung:
Heller Wohnraum mit Zugang zum grof3en Uberdachten Stidbalkon, Kiiche mit Einbaukiiche, Badezimmer und Flur.

1 Kellerraum, gem. Waschkeller, sowie gem. Garage fiir Fahrrader.
Pkw-Parkmoglichkeit an der Stralle.

Ausstattung
Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung (1991), Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen.
Neues groRes Fenster zum Balkon mit elektrischen Rollldaden. Wande und Decken mit Raufasertapete — weif gestrichen. Flur,

Wohnraum und Kiiche mit neuem, hellem Echtholz-Boden (Eiche) — die Renovierungsarbeiten werden im September 2021
abgeschlossen.

Weil} gefliestes Badezimmer mit Wanne, Waschbecken, WC und Fenster.
Kabel-TV. Schéner, groer und sonniger Stidbalkon mit Blick ins Griine.
Energieverbrauchskennwert: 188,6 kWh/(m?a).

Ubernahme:
Die Wohnung ist freigestellt.

Kaufpreis:
€ 79.500,00 inkl. Einbauktche.

Miete/Hausgeld:
Monatliche Kaltmiete ca.: € 300,00.

Das monatliche Hausgeld inkl. Heizung und Instandhaltungsriicklage betragt € 140,00 (zzgl. Grundsteuer und Strom). Davon
umlagefahige Kosten ca. € 100,00.

Die Rucklagen belaufen sich auf ca. € 10.000 fir das gesamte Objekt.
Anmerkung:

Alle Angaben erfolgen durch den Verkaufer, ohne Gewahr. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir
keine Haftung. Bei den Fldchenangaben handelt es sich um ca. Angaben. Irrtimer und Auslassungen bleiben vorbehalten.

Beschreibung der Lage
Die Wohnung befindet sich in zentraler Siidstadtwohnlage. Alle Geschéfte des téglichen Lebens, sowie Arzte, Banken,

Krankenhaus und Herzzentrum befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Nebenkosten



3,57 % des Kaufpreises inkl. 19 % MwSt.
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