VERKAUFT - FAHRSTUHL - BALKON - NEUWERTIGES BAD - TIEFGARAGE

Expose-ID K3108
Wohnflache 89,00 m?
Raume 2
Grundstiick 5000 m?
Baujahr 1996
195.000,00 €
Objekt-Beschreibung
Bauweise:

Baujahr 1996, massive Bauweise, voll unterkellert. Anlage mit 52 Wohneinheiten.

Grundstick:
Gepflegter Garten mit Rasenflache, Blumenbeeten, Heckenbepflanzung und Zufahrt zur Tiefgarage. Gepflegter und neu
angelegter Innenhof mit Pflanzen und Beeten.

Wohnflachen:
Ca. 89 m? Wohnflache im 1. OG.

Aufteilung:
Sehr gepflegtes Treppenhaus mit Fahrstuhl. Zugang zur Wohnung Uber einen Uberdachten Laubengang.

Eingangsbereich mit Garderobe/Einbauschranken. Kiiche mit Durchreiche zum Wohn-/Esszimmer, gerdumiges Wohn-
/Esszimmer mit vorgelagertem, gro3em und Uberdachtem Siidbalkon. 1 Kinder-/Arbeitszimmer, 1 gerdumiges helles
Schlafziimmer, ebenfalls mit Zugang zum Balkon. Neuwertiges Bad mit Dusche, Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner,
sowie einem Fenster. Sat-Anlage. Gepflegte Tiefgarage.

1 Kellerraum, gem. Trockenkeller, Fahrradabstellpldtze in der Tiefgarage.
1 Tiefgaragenstellplatz.

Ausstattung

Ausstattung:

Sep. Kaltwasseruhren, neue Gaszentralheizung (Einbau 2023) mit Systemtrennung und Warmetauscher. Graublaue Holzfenster
mit Isolierverglasung. Uberdachter sonniger Balkon mit gepflegtem Steinbelag.

Elegantes, weil gefliestes, Tageslichtbad (renoviert 2016) mit Dusche und Ganzglaskabine, Waschbecken, WC, Bad-
/Waschtischmdbel, Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner. Holzinnentiiren, Wohnzimmer und Bad mit satinierten
Glasturen.

Kiche und Bad mit neuwertigen Bodenfliesen, alle anderen Rdume mit sehr gepflegtem Laminatboden. Kellerraum mit
passgenauem Einbauregal und Trocknerplatz. Ubernahme der Einbaukiiche mit allen E-Geréten, Lampen und
Gardinenstangen nach Absprache méglich.

Ein auRergewohnlich gepflegtes und modernes Gesamtpaket.

Sonstiges:
Energieverbrauchskennwert: 102,5 kWh/(m?sa).

Mieteinnahmen:
Méglich ca. € 660,- pro Monat zzgl. Garagen-Stellplatz zzgl. Nebenkostenvorauszahlung.

Ubernahme:
Die Wohnung wird ab ca. September 2023 freigestellt.

Hausgeld:
Monatlich ca. € 200,- inkl. Ricklagenbildung, zzgl. Grundsteuer (€ 280,- pro Jahr).
Die Kosten fir Strom und Heizung belaufen sich auf monatlich ca. € 150,-.

Kaufpreis:
€ 195.000,- inkl. Garagen-Stellplatz.

Maklercourtage:



2,5 % des Kaupreises zzgl. MwSt.

Anmerkung:
Alle Angaben erfolgen durch den Verkaufer, ohne Gewahr. Fir die Richtigkeit und Vollstédndigkeit der Angaben tibernehmen wir
keine Haftung. Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca. Angaben. Irrtimer und Auslassungen bleiben vorbehalten.

Beschreibung der Lage

Bevorzugte und griine Wohnlage in Bad Oeynhausen-Sud. Bali-Therme und Stadtzentrum sind in wenigen Gehminuten erreicht.
Einkaufsméglichkeiten, sowie Banken, Arzte, HDZ und Krankenhaus befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Nebenkosten

2,5 % des Kaufpreises zzgl. 19 % MwSt.
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