VERKAUFT - EIN HAUS ZUM VERLIEBEN!

Expose-ID K3143
Wohnflache 182,00 m?
Raume 6
Grundsttick 1000 m?
Baujahr 1973
349.000,00 €
Objekt-Beschreibung

Ein Haus zum Verlieben!
Grof3es Einfamilienhaus mit Einbaukiiche, Kamin, 2 Balkonen, Garten und 3 Garagen in Bad Oeynhausen-Oberbecksen

Grundstick:
Ca. 1.000 m? Gepflasterte Hofflache mit 3 Garagen (elektr. Tore) und 2-3 Pkw-Stellplatzen.

Idyllisch angelegter Garten mit Rasenflache und Grenzbepflanzungen. Grofie Terrasse. 2 Zugéange zum Keller.

Bauweise:
Baujahr 1973. Massive Bauweise, Vollkeller, Klinkerfassade. Laufend modernisiert und renoviert. Wohnhauserweiterung und
Anbau einer 3. Garage 1987.

Wohnflachen:
Ca. 182 m? Wohnflache Uber 2 Etagen. Im Keller befinden sich ca. 57 m? beheizbare Flache, derzeit Arbeitszimmer und
Partykeller zzgl. weiterer Kellerrdume und Dachboden.

Aufteilung:
Erdgeschoss:
Flur/Eingangsbereich mit Garderobe und Steintreppe zum Kellergeschol3.

Helle Kiiche mit moderner EBK, Zugang zum Esszimmer. Grol3e, offene Wohndiele mit Kamin und Galerie, grof3es
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten. Gaste-WC.

Obergeschoss:

Uber eine offene Holztreppe in der Wohndiele gelangt man in den oberen Bereich. Schlafzimmer mit Zugang zum Badezimmer
und zum Uberdachten Westbalkon, Kinderzimmer ebenfalls mit Zugang zum Westbalkon, weiteres Kinderzimmer,
Gastezimmer, grof3ziigiges Badezimmer mit 3 Fenstern, Gaste-WC, Abstellraum und Flur. Zugang zum Spitzboden (Uber eine
Bodentreppe) im Flur. Zugang zum Uberdachten Ostbalkon vom Flur aus.

Kellergeschoss:
GrolRes Biiro, groRer Hobby-/Partykeller, 2 Kellerrdume, Heizungsraum mit Ollager (Kunststofftanks), Duschbad und
Waschkeller. 2 Treppenausgéange zum Garten. Alle Fenster sind mit Gittern versehen/Einbruchschutz.

Spitzboden:
Nicht ausgebaut, Uber Einschubtreppe zu erreichen.

Ausstattung

Modernisierte und sténdig gewartete Olzentralheizung (Strebel, 1987) mit Warmwasseraufbereitung, 4.500I Ollager. Kiiche,
Wohndiele und Badezimmer im 1. OG mit Ful3bodenheizung.

Holzfenster mit 2-fachverglasung und Rollldden von 1988, teilweise elektrische Rollldden. Hebe-/Schiebetir zur Terrasse (EG)
und Zugange zum Balkon (OG) von 2000.

Wasserenthdrtungsanlage. Sat-TV.
EG:
Gaste-WC mit Waschbecken, WC und Fenster. Kiiche mit moderner Einbaukiiche und E-Geraten. Runder Turbogen vom Flur

zur Wohndiele. Kamin mit neuwertigem Einsatz. Terrasse mit Markise.
Bodenbelage: Travertin-Steinbéden, aufbereiteter Parkettboden und Fliesen. Tapezierte Wande, teilw. vertafelte Decken.

OG:



Bad mit Dusche, Eckwanne, WC, 2 Waschbecken, Einbauschranken und 3 Fenstern. Gaste-WC mit WWaschbecken und WC.
Bodenbelage: Laminat, Fliesen und Teppich. Tapezierte Wande, teilw. vertafelte Decken mit Deckenspots.

Kellergeschoss:
Grofes, beheizbares Arbeitszimmer mit Vinylbelag, alle anderen Rdume mit Fliesenboden. Bad mit Dusche, Waschbecken
und Fenstern.

Sonstiges:
Energiebedarfskennwert: 221,9 kWh/(m?a).

Kaufpreis:
€ 349.000 inkl. Einbaukiche.

Kaufercourtage:

2,5 % des Kaufpreises zzgl. 19 % MwSt.

Alle Angaben erfolgen durch den Verkaufer, ohne Gewahr. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir
keine Haftung. Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca. Angaben. Irrtimer und Auslassungen bleiben vorbehalten.

Beschreibung der Lage

Ausgesprochen schéne und gepflegte Wohnlage im Ortsteil Oberbecksen. Kindergarten, Schulen und Einkaufsméglichkeiten
sind sehr gut erreichbar. Gepflegte Nachbarschaft. Gute Verkehrsanbindung nach Bad Oeynhausen, Minden und zu den
Bundesautobahnen A 2 und A 30.

Nebenkosten

2,5 % des Kaufpreises zzgl. 19 % MwSt.
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